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Sammanfattning

Planomradet ligger i Tynnered, ca 7 kilometer sydvast om Géteborgs centrum och ar en
vidareutveckling av ett stadsutvecklingsprogram fér Tynnered som startade 2005. Detaljplanen for
Rubingatan lyftes ut ur ett detaljplaneutkast som omfattade ett storre omrade med visionen att skapa
ett attraktivt och tryggt omrade kring Opaltorget. Projektet innebar fértatning av befintligt
bostadsomrade langs Rubingatan med etablering av nya bostader pa den sydvastra sidan av gatan i
skogsslant ned mot Opaltorget.

Markagaren Goéteborgs stad har efterfragat en relativt hg exploatering med minimum 15 000 kvm
BTA for bostadsandamal. Detaljplaneforslaget foreslas darfér innehalla ca190 lagenheter.

Omradet har sedan samradshandlingen planerats om med farre bostader, farre byggnader och med
mindre ingrepp i terrdngen da de mindre parkeringsgaragen placerats inom bostadshusen och inte
som parkeringsdack mellan byggnaderna som tidigare. Bilparkeringar planeras som ett fatal
tillgangliga parkeringar pa férgardarna samt i p-garage i byggnaderna utom i Hus D. Ett tilldgg for att
ersatta bilplatser som tidigare planerades i de stdérre garagen ar en stérre samlad parkering i norra
delen av omradet.

Omradet utvecklas nu av en fastighetsutvecklare och inte som tidigare i ett samarbete av tre.

Utformningen under detaljplaneskedet har hanterat de svara topografiska forhallandena som finns. Det
ar nu en spridning gallande placering och utformning av ytor avsedda for cykel- och bilparkeringar

med mojlighet till anpassningar nar byggnadernas verkliga utformning séatts. Detta ihop med utveckling
av framtida beslutade mobilitetslésningar bedémer vi kunna ge goda funktionskvaliteter fér de boende.

Hus A-E med i vardera ca 3800 kvm BTA for bostadsandamal

Resultatet efter de fyra analysstegen ar féljande:

1 Normalspann: Omradet ligger helt i omrade B - Prioriterade utbyggnads- och
kraftsamlingsomraden. Parkeringstalet startar darfor i det 6vre spannet for detta omrade
vilket ar 0,6 bilparkering/lgh samt 2,5 cykelparkering/Igh

2 Lagesbeddmning: Planomradet uppfyller samtliga krav pa direkt narhet till god
kollektivtrafik, god cykelinfrastruktur samt god service. Parkeringstalet dras av med
0,05.

3 Projektanpassning: Da inga verksamheter &r planerade finns det inte sarskilt goda

forutsattningar for att samutnyttja parkeringsplatser. Ladgenhetsférdelningen ar i
normalspannet. Sammantaget ger detta att parkeringstalen ligger kvar oférandrat.

4 Mobilitetsldsningar: Mobilitetsatgarder kommer att erbjudas och ett mobilitetsavtal for
baspaketet ar under framtagande. Parkeringstalet raknas ner med 0,05.
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Mobilitets/parkeringsutredning, s3/17

Datum: 2021-02-23
Rev: 2026-02-10

Sammanstallning Parkeringstal/-platser

P-tal
Bostader- Hus A-E 0,6 - 0,6 -0,05 = 0,55 +/-0 = 0,55-0,05 =
0,55 0,55 0,50
Bostader- Hus A-E 2,5 - 25+-0=25 25+/-0=2,5 25+/-0=2,5
Antal P-platser
Bostader- Hus A 38 0,5 19 2,5 95
Bostéder-HusB 38 05 19 25 95
Bostader- Hus C 38 0,5 19 2,5 95
Bostader-HusD 38 05 19 25 9
Bostader- Hus E 38 0,5 19 2,5 95
Totalsumma 190 95 475

Utover parkeringsplatser for bil som visas i tabellen ska 3 st bilpoolplatser finnas pa attraktivt lage
eller i nara anslutning till fastigheten enl mobilitetsavtal som tecknas med Goteborgs Stad.
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Inledning — bakgrund och syfte

Planarbetet fér Opaltorget inleddes i samband med det program som togs fram for stadsutveckling i
s6dra Tynnered 2005. Efter ett omtag vann ett reviderat och fértydligat planférslag for sjélva
torgomradet, parken, lokalgata till Skattegardsvagen och bebyggelsen i naromradet laga kraft 2015-
11-27. Detaljplanen fér Rubingatan, inledningsvis bendmnd Opaltorget Etapp I, &r en vidareutveckling
med samma vision att utveckla omradet kring Opaltorget "till ett attraktivt och tryggt omréade av hég
arkitektonisk kvalitet med goda férutséttningar fér boende, sociala kontakter, kultur-aktiviteter och
rekreation, och goda férbindelser till staden, havet och grénomraden.”

Planomradet ligger i Tynnered, ca 7 kilometer sydvast om Géteborgs centrum. Projektet innebar
fortatning av befintligt bostadsomrade langs Rubingatan med etablering av nya bostader pa den
sydvastra sidan av gatan i skogsslant ned mot Opaltorget.

Goteborgs stad har efterfragat en relativt hog exploatering med minimum 15 000 kvm BTA for
bostadsandamal. Detaljplaneforslaget foreslas darfor innehalla ca 190 lagenheter. Det ingar ingen
6ronmarkt yta for verksamheter i planen.

Planen medger bostéder fordelade pa fem hus, hus A-E med ca 30-38 lagenheter i varje hus.
Byggnaderna ligger i soutterrang med access fran gavelsidan mot Rubingatan och med mdjliga
bostader i planen nedanfor entréplanet. En av utmaningarna ar att sakerstalla tillganglighet pa den
topografiskt och storleksméssigt utmanande tomten.

Rubingatan stiger successivt mot séder. Planerade byggratter medger mgjlig infart till mindre garage i
fyra av byggnaderna dar infarten véljs pa den sida dar nivaskillnaden ar som minst. Planen medger
aven angoringsplatser och markparkeringar mot Rubingatan. Cykelparkering l16ses genom
markparkering mot gata samt i parkeringsgarage, cykelrum samt férrad.

Figur 1. lllustrationsplan
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P-tal Startvarde Steg 1 - Normalspann
| detta avsnitt bestédms startvarden for bil- och cykelparkering for planerade bostader.

Lage i staden

Planomradet ligger i Tynnered, ca 7 kilometer sydvast om Goéteborgs centrum. Projektet innebar
fortatning av befintligt bostadsomrade langs Rubingatan med etablering av nya bostader pa den
sydvastra sidan av gatan i skogsslant ned mot Opaltorget.
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Figur 2. L4ge i staden, grén prick. Figur 3. Platsen vid rétt kryss.

Kdlla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i G6teborgs Stad.

Planen befinner sig helt inom omrade B-"Prioriterade utbyggnads- och kraftsamlingsomraden”. Se
figur 3 nedan. Det betyder att planen far ett normalspann for bil pa 0,3 - 0,6 bilplatser per lagenhet.
Da ingen verksamhet ar planerad i planen behdver startvarde for detta ej utredas.

Startvarde for bilparkering - bostader
Flerbostadshusen forvantas fa genomsnittlig lagenhetsfordelning. Startvardet utgar fran det 6vre
vardet i spannet for omradet, dvs 0,6 parkeringsplatser/Igh inkl. beséksparkering.

Startvarde for cykelparkering - bostader

Flerbostadshusen férvantas fa genomsnittlig 1dgenhetsférdelning. Startvardet for cykelparkering blir da
2 cykelplatser i cykelrum eller forrad per lagenhet samt ytterligare 0,5 cykelplatser per lagenhet for
besokare eller tillféllig anvandning av boende. Senast nédmnda skall placeras i nara anslutning till
husets entreér. Totalt 2,5 cykelplatser per lagenhet.

Resultat Steg 1 Startvarde - Normalspann

Bostader- Hus A-E 0,6

Bostader- Hus A-E 2,5
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Steg 2 - Lagesbeddmning

| detta avsnitt analyseras planens lage i staden mer i detalj. Da planen ligger i zon B &r narhet till stort
stadsdelscentrum ej relevant.

Da planen ligger i en bergsslant som vetter ned mot sparvagnsspar utgér detta en barriar som
begrénsar utredningsomradet i sydvastlig riktning. Barridren avslutas vid évergangar éver sparen.
Planomradet har stora héjdskillnader vilket raknats med (ganger faktor 10) i de avstandsberakningar
som presenteras i detta avsnitt.

Figur 4. Radie visar 500m, platsen har stor héjdskillnad mot sydvést och torg/centrum/service.
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AF Projektutveckling Géteborg Detaljplan fér bostader vid Rubingatan Datum: 2021-02-23
Mobilitets/parkeringsutredning, s8/17 Rev: 2026-02-10

Kollektivtrafik

Utredningsomradet innehaller bl a tva sparvagnshallplatser med téat trafik. Opaltorget som ligger vid
omradets centrum samt Smaragdgatan som ligger norr om planomradet. Bada hallplatserna
trafikeras av linje 1 och 7 med 10-minuterstrafik under dagen fram till ca kl 01 pa natten.

Bostéder- Hus A 130+40 = 170 >500
Bostader- Hus B 165+60 = 225 >500
Bostider-HusC 205480 = 265 >500
‘Bostader-HusD 255+100 = 355 >500
Bostéder- Hus E 300+120 = 420 >500

Avstand redovisas som verkligt gangavstand + héjdférflyttning x10 = summa
*definition enl. Anvisningar till Riktlinjer f6r mobilitet och parkering i GBG stad

Cykel o ;Y g,
Narmsta koppling till det vida s e ‘ '
pendlingscykelnéatet i Géteborg ar vid
Tynneredsmotet. Cykelvagen dit passerar
vid Smaragdgatans hallplats norr om hus A-

E och &r nyligen upprustad. 0

Det 6vergripande cykelvagnatet ringar in
omradet via Nasetvagen och
Grevegardsvagen.

Utover detta finns det gott om mindre
cykelbanor. Avstand till cykelnatet redovisas
i tabell nedan.

Ovrigt

Det finns inga befintliga bilpooler inom
utredningsomradet. Olika leverantorer har
poolbilar vid Opalgatan och Frélunda torg,
en promenad pa ca 1,5 km. Man kan aven ta
sig dit med sparvagn, linje 1 och 7.

Figur 5. Overgripande cykelvdgnat. Kélla: goteborg.se

Bostader- Hus A-E 190 — 440 m se tabell Kollektivtrafik >500
ca 20 m langre vag
Avstand redovisas som cykelavstand via cykelbana/lagt trafikerad gata + héjdférflyttning x10 = summa
*definition enl. Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och parkering i GBG stad
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Service och andra urbana verksamheter

| ndromradet finns det flera skolor och ett stadsdelscentrum. Det finns dven ett utbud av butiker och
annan service samt en park vid Opaltorget och ett naturstrak éster om Rubingatan.

HALLPLATS

SERVICEBOENDE

SKOLA
Vattneskolan F-6
Drakbergsskolan F-6

MATBUTIK
Alma Supermarket
Hemkoép

PARK
NATURSTRAK
KYRKA
VARDCENTRAL

BIBLIOTEK

50 METER

Figur 6. Service och héllplatser i planens nérhet.
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_ 228+50 = 278 476+160=636 >500
_ 351+200 = 551 >500 103+100=203
_ 253+100 = 353 499+190=689 >500
8= Hemkop I 622+120 = 742 >500 364+130=494
P ParkI 255+100 = 355 366+130=496
B EINGEUrSAK M 300+60 = 360 120+100=220
'5-Opalkyrkan | 628+120 = 748 >500 369+130=499
16=Vardcentral " 628+120 = 748 >500 369+130=499
\7-Bibliotek " 624+120 = 744 >500 364+130=494

Avstand redovisas som verkligt gangavstand + héjdforflyttning x10 = summa
*definition enl. Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och parkering i GBG stad

Befintlig parkering

Befintlig bebyggelse syddst om Rubingatan har privat parkering i parkeringsgarage samt
markparkering pa sin fastighet. P4 markparkeringen finns ett fatal avgiftsparkeringar. Berord Brf vill ej
att avgiftsparkeringen skall belastas av den nya bebyggelsen.

Léngs Rubingatan &r det idag 30-minuters parkering langs ena sidan. Det kommer inte bli boende-
eller langtidsparkering langs Rubingatan.

Den samlade bedémningen ar att planen inte paverkar befintlig parkering i omradet. Rubingatan har
varken boendeparkering/gatuparkering eller annan parkeringsresurs pa annan fastighet som kan
samutnyttjas.

Slutsats

Bilparkering — bostader

Hus A-E ligger klarar att uppfylla krav pa direkt narhet till god kollektivtrafik, god cykelinfrastruktur
samt god service. Parkeringstalet dras av med 0,05.

Planen anses ej paverka befintlig parkering i ndromradet.

Cykelparkering — bostader

Forutsattningarna for att ta sig till och fran platsen med cykel ar inte sa pass bra att det motiverar en
okning av parkeringstalet. Det finns inte heller anledning att sdnka parkeringstalet da cykelnatet i
omradet beddms kunna forbattras framdver. Parkeringstalet ligger darfor kvar oférandrat i detta steg.
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Resultat Steg 2 - Lagesbeddmning

Bostader- Hus A-E 0,6 - 0,6 -0,05 =
0,55
Bostader- Hus A-E 2,5 - 25+/-0=2,5

Steg 3 - Projektanpassning
| detta avsnitt redovisas projektets karaktar utifran de styrande parametrar som tas upp i riktlinjerna.

Fastigheterna bedéms ha normal lagenhetsférdelning, dvs inte dvervdgande sma eller stora
lagenheter.

Bilparkering bostader:

Parkeringstalet ligger kvar. Da inga verksamheter ar planerade i planen kan man €j heller anse att
sarskilt goda méjligheter till samutnyttjande av bilplatser ar maojlig. For att erhalla flexibiliteten i
normalspannet bor en andel av parkeringen inte vara fasta privata platser.

Cykelparkering bostéder:
Parkeringstalet ligger kvar oféréandrat. Ingen annan projektspecifik forutsattning som kan férvantas ge
forandrad efterfragan pa cykelparkering kan motiveras.

Slutsats

Bilparkering — bostader

Da inga verksamheter ar planerade finns det inte sarskilt goda forutsattningar for att samutnyttja
parkeringsplatser. Lagenhetsférdelningen ligger i normalspannet. Sammantaget ger detta att
parkeringstalen for bil ligger kvar oférandrat.

Cykelparkering — bostader
Lagenhetsfordelningen ligger i normalspannet. Parkeringstalen for cykel ligger darfor kvar oférandrat.

Resultat Steg 3 - Projektanpassning

Bostéader- Hus A-E 0,6 - 0,6 -0,05 = 0,55 +/-0 =
0,55 0,55
Bostéader- Hus A-E 2,5 - 25+/-0=25 25+/-0=25
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AF Projektutveckling Goéteborg Detaljplan for bostader vid Rubingatan Datum: 2021-02-23
Mobilitets/parkeringsutredning, s12/17 Rev: 2026-02-10

Steg 4 - Mobilitetslésningar

| de planerade byggnaderna finns goda framtida forutséttningar att minimera anvandandet av bil fér
transporter med hjélp av mobilitetslésningar. Projektet ligger relativt nara bra service och
kollektivtrafik, med goda forbindelser till det sekundara gang- och cykelvagarna. Da Goéteborgs stad
har en vision om ¢kat cyklande kan man anta att cykelnatet kommer férbattras framéver. De
forandringar som pagar runt Opaltorget med ett bredare serviceutbud 6kar incitamenten for att nyttja
dessa tjanster lokalt. | kombination med mobilitetslésningar ger detta goda forutsattningar for 6kad
andel transporter till fots, med cykel och kollektivtrafik.

Det finns vinster saval globalt/klimatmassigt som byggkostnadsmassigt att minimera bilanvandandet.
Mobilitetsavtal tecknas med Géteborgs Stad. Det ar ett viktigt och avgdérande arbete kvar att besluta
husens kommande innehall och gestaltning. Till detta arbete hor dven att sadtta samman den basta
kombinationen av bostadsfunktioner och -kvaliteter for just denna plats. En del av detta handlar om
vad de boende ska ha for méjligheter gallande mobilitetsiésningar. Enl mobilitetsavtalet réknas p-talet
ner -0,05 for tillhandahallande av startpaket till nyinflyttade, I6pande information om mobilitet,
kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 30 dagar for nyinflyttade, extra god cykelparkering, bilpoolsplatser,
mobilitetsansvarig och realtidstavlor for kollektivtrafiken samt att bilparkeringshyran sarredovisas.
Utbyte har skett fran Mobilitetsatgarder Baspaket, fran begransning av fasta parkeringsplatser till
realtidstavlor for kollektivtrafiken. Detta byte har gjorts for att det ar ett antal bilparkeringar,10 st/hus
som ligger i lasta garage i fyra av byggnaderna. Dessa ar svara att halla 6ppna for flera anvandare.
Vid inflyttning kommer bostadsréattens styrelse att bemanna olika poster fér ansvarsomraden av driften
i huset, bl a kommer en mobilitetsansvarig att utses.

Resultat Steg 4 - Mobilitetslésningar

Bostéader- Hus A-E 0,6 - 0,6 -0,05 = 0,55 +/-0 = 0,55 -0,05 =
0,55 0,55 0,50
Bostéader- Hus A-E 2,5 - 25+/-0=25 25+-0=25 25+/-0=2,5

Resultat P-tal

| tabeller nedan sammanstalls det totala behovet av cykel- och bilparkering utifran det parkeringstal
som tagits fram i steg 1-4.

Sammanstallining Parkeringstal/-platser

Bostéader- Hus A-E 0,6 - 0,6 -0,05 = 0,55 +/-0 = 0,55 -0,05 =
0,55 0,55 0,50
Bostéader- Hus A-E 2,5 - 25+/-0=25 25+-0=25 25+/-0=2,5
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Antal P-platser

Bostader- Hus A 38 0,5 19 2,5 95
‘Bostader-HusB 38 0,5 19 2,5 95
Bostader- Hus C 38 0,5 19 2,5 95
‘Bostader-HusD 38 0,5 19 2,5 95
Bostader- Hus E 38 0,5 19 2,5 95
Totalsumma 190 95 475

Utover parkeringsplatser for bil som visas i tabellen ovan ska 3 st bilpoolplatser finnas pa attraktivt
lage eller i ndra anslutning till fastigheten enl mobilitetsavtal som tecknas med Géteborgs Stad.
Antalet berdknas utifran graden av exploatering.

Parkeringsldsning - bil

Behovet per hus beraknas till 19 bilplatser inkl. beséksparkering, varav en skall vara tillganglig. Utdver
detta tillkommer 1 st angéringsplatser i ndra anslutning vardera entré. lllustrationsplanen (se fig. 1)
visar per hus pa férgarden mot entréerna 1 angéringsplats samt 1 st tillganglig plats. Utover det
planerar vi ca 10 platser i fyra av husen i mindre garage dar infarten valjs pa den sida dar
nivaskillnaden &r som minst vilket gor att infartsvag/ramp inte tar sa stor yta i ansprak. Utover detta
planerar vi en gemensam markparkering i den norra delen av omradet. Har placeras aven 3 st
bilpoolplatser. Befintliga platser Iangs Rubingatan paverkas ej under byggskedet. Korttidsparkeringen
som idag finns utmed Rubingatan boér ligga kvar for méjlighet till kortare stopp.

Parkeringsldsning - cykel

Som redovisats i tabell behdvs totalt 95 parkeringsplatser for cykel per hus. Minst 19 av dessa skall
placeras nédra entréer.

| foreslagen utformning raknar vi med att 1 cykel per lagenhet far plats i det egna lagenhetsforradet. Vi
ska sedan anordna 285 platser for cyklar pa mark och inom byggnaderna. Utformningen pa
situationsplanen visar 20 st platser per forgardsmark nara entréer (totalt 100 st) och resterande 185
platser forldaggs i gemensamma cykelférrad i byggnaderna med samma access som till garagen i fyra
av byggnaderna, 37 platser per cykelférrad. | den byggnad som inte har parkeringsramp kan ingangen
till cykelférradet ocksa fa en god tillganglighet. Den enkla accessen bidrar till att de boende ska
uppleva det positivt att anvdnda och hantera sin cykel. Cykelpump, dérrar med automatisk
dorréppning, gynnsamt mandverutrymme samt god belysning och skyltning kommer att tillhandahallas.
Lokalerna kommer &ven att hallas rena och snygga med bl a arlig sanering av trasiga eller évergivna
cyklar.
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Parkeringsplatser

Antalet platser for exploateringen utifran framréknade parkeringstal och exploateringens antal
lagenheter/BTA syns i tabellen ovan. Exploateringen avser inte andra verksamheter &n bostéader.

Antal platser enligt sérskild utredning fér mobilitet och parkering
Antal platser enligt sarskild utredning for mobilitet och parkering ar ej utférd.

Antal platser fér ersattning
Projektet tar inte i ansprak befintlig parkering som anvénds av bostader eller verksamheter.

Antal platser for rérelsehindrade eller andra fordon

For varje hus behovs en tillganglig p-plats for bil vilket ger totalt 5 platser. For varje hus behdvs en
plats for angdring med bil vilket ger totalt 5 platser som inte rdknas med i parkeringstalet.
Servicefordon ar sallan kommande och servicearbete utfors ofta pa kort tid. Angdringsplats i
kombination med korttidsparkering utmed Rubingatan samt att ndgra av markparkeringarna kommer
att anvandas som flexibla besoksplatser tacker behovet vid serviceatgarder.

Sammanstallning bil och cykelparkering.

Lokalisering, utrymme och utformning se figur nedan.

Figur 7. lllustration éver gemensam parkering i norr som utférs dar marken &r gynnsam fér tva nivaer av
markparkeringar. Den éversta bildar ett bjdlklag éver det nedre.
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HUSA-HUSE

]
7

. |:| [ ANTAL PER HUS

GEMENSAM
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se figur 7

Figur 8. lllustration éver planerade parkeringslésningar

| 10 % besoksparkering

UTFORMNING CYKEL

Behov bilparkering 19 st
> 5% tillganglig P-plats

Behov cykel-P 95 st
Behov angoring bil 1 st

UTFORMNING BIL
FORGARDSMARK HUS A-E
1 st tillganglig P-plats

1 st angoring

PARKERINGSGARAGE
HUS A,B,C,E
10 st P-plats

GEMENSAM MARKPARKERING
18 bilplatser for Hus D

samt 8 bilplatser for Hus
A,B,C,E -> totalt ca 50

P-plats med fordelning 31 st pa
6vre delen och 19 st pa nedre
Pa 6vre delen placeras utéver
dessa 3 st bilpoolplatser (BP).

FORGARDSMARK HUS A-E
20 p-platser cykel

PARKERINGSGARAGE HUS A-E
37 st P-plats cykel

FORRAD HUS A-E
38 st P-plats cykel
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|
\
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Parkeringslosning

Bilplatser och cykelplatser

Det férvantas inte finnas nagon ledig kapacitet inom gangavstand fran projektomradet och inte heller
samverkan mellan flera exploatorer varfor projektet behdver I6sa alla bil- och cykelparkeringar pa egen
mark och i byggnad. Utformningen under detaljplaneskedet har hanterat de svara topografiska
forhallandena som finns. Det ar nu en spridning géllande placering och utformning av ytor avsedda for
cykel- och bilparkeringar med méjlighet till anpassningar nar byggnadernas verkliga utformning satts.
Detta ihop med utveckling av framtida beslutade mobilitetslésningar bedémer vi kunna ge goda
funktionskvaliteter fér de boende.

| detaljplan inomhus avsatts enl riktlinjer 2,0 kvm per cykelplats (parkeringsyta och
mandveryta/gangar) och utomhus 1,0 kvm per cykelplatser.

Vi redovisar pa mark 20 st platser per férgardsmark nara entréer, totalt 100 st, d v s totalt 100 kvm.
Inomhus raknar vi med 190 st i lagenhetsforrad d v s totalt 380 kvm samt samt 185 st i gemensamma
cykelférrad med access fran infartsramp (37 platser per cykelférrad) d v s totalt 370 kvm. Beskrivning
hur dessa utformas finns i avsnittet Steg 4. Mobilitetslésningar under punkten ”Parkeringsldsning —
cykel”.

Reglering, kostnadstackning och byggskede

Som tidigare ndmnts ligger omradet pa en hojd med sparvagnsnéatet som en barriar mot 6vriga
omraden vilket i kombination med den stora hojdskillnaden gor det osannolikt att andra gator &n
Rubingatan ar aktuella for parkeringsflykt. Da denna gata ej har gatuparkering férutom
korttidsparkering bedéms risken for parkeringsflykt som mycket liten.

Forutsattningar for kostnadstackning

Parkeringsplatserna for bil planeras i mindre p-garage under hus samt som markparkering, nagra fa
mot Rubingatan och en stérre samlad markparkering norr om byggnaderna. Avgiften for
parkeringstillstdnd samt kostnader som harrér fran parkering behdver sarredovisas i nybildad
bostadsrattsforening for att ge foreningen transparens om vilka kostnader/intékter som parkeringen
genererar.

Uthyrningsgraden i garagen beddéms som god da sannolikheten att 50 % av de boende kommer ha bil
da omradet inte ligger i ndra anslutning till omraden med hég andel arbetsplatser men att direkt narhet
till service och cykelpendlingsstrak uppfylls. Trafikalstringen minskas dock genom bl a
mobilitetsatgarder.

Da markparkeringen planeras bli besdksparkering beddms dessa till viss del belasta de boende
kostnadsmaéssigt. A andra sidan har samtliga boende indirekt nytta av bestksparkeringen.
Anlaggningskostnaden for garageparkeringen bed®ms till 350 000 kr/plats. Avskrivningstiden sétts till
50 ar.

Drift, underhall, férvaltning 1300 108
Anlaggningskostnad 7000 583
Markvérde - -
Total kostnad 8300 kr 691 kr

Tabell: Kostnader for att anldgga garage per parkeringsplats
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Garagehyran for garage i naromradet (Opalgatan) ligger pa ca 1000 kr/man vilket beddms ligga i det
Ovre spannet for betalningsviljan i omradet. Beraknad kostnad for projektets parkering ligger lagre och
sannolikheten for att boende utan bil skall behéva subventionera kostnaden beddms som Iag.

Erséattningsplatser

Den samlade bedémningen ar att planen inte paverkar befintlig parkering i omradet. Ersattningsplatser
behdvs darfor inte anordnas.
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